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18  建筑设备监控系统 
18.1  一般规定 

18.1.1  本章适用于建筑物（群）所属建筑设备监控系统（BAS）的设计。BAS 可对下列子

系统进行设备运行和建筑节能的监测与控制：     
    1  冷冻水及冷却水系统； 
    2  热交换系统； 
    3  采暖通风及空气调节系统； 
    4  给水与排水系统； 
    5  供配电系统； 
    6  公共照明系统； 

7  电梯和自动扶梯系统。 
18.1.2  建筑设备监控系统设计应符合下列规定： 

    1  建筑设备监控系统应支持开放式系统技术，宜建立分布式控制网络； 
    2  应选择先进、成熟和实用的技术和设备，符合技术发展的方向，并容易扩展、

维护和升级； 
    3  选择的第三方子系统或产品应具备开放性和互操作性； 
    4  应从硬件和软件两方面确定系统的可集成性； 
    5  应采取必要的防范措施，确保系统和信息的安全性； 
    6  应根据建筑的功能、重要性等确定采取冗余、容错等技术。 

18.1.3  设计建筑设备监控系统时，应根据监控功能需求设置监控点。监控系统的服务功能

应与管理模式相适应。 
18.1.4  建筑设备监控系统规模，可按实时数据库的硬件点和软件点点数区分，宜符合表      

18.1.4 的规定。 
表 18.1.4 建筑设备监控系统规模 

系统规模 实时数据库点数 
小型系统 999 及以下 
中型系统 1000～2999 
大型系统 3000 及以上 

 
18.1.5  建筑设备监控系统，应具备系统自诊断和故障报警功能。 
18.1.6    当工程有智能建筑集成要求，且主管部门允许时，BAS 应提供与火灾自动报警系

统（FAS）及安全防范系统（SAS）的通信接口，构成建筑设备管理系统（BMS）。 
 

18.2  建筑设备监控系统网络结构 

18.2.1  建筑设备监控系统，宜采用分布式系统和多层次的网络结构。并应根据系统的规模、

功能要求及选用产品的特点，采用单层、两层或三层的网络结构，但不同网络结构均

应满足分布式系统集中监视操作和分散采集控制（分散危险）的原则。 
      大型系统宜采用由管理、控制、现场设备三个网络层构成的三层网络结构， 
      中型系统宜采用两层或三层的网络结构，其中两层网络结构宜由管理层和现场设备层

构成。 
      小型系统宜采用以现场设备层为骨干构成的单层网络结构或两层网络结构。各网络层

应符合下列规定： 
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    1  管理网络层应完成系统集中监控和各种系统的集成； 
    2  控制网络层应完成建筑设备的自动控制； 

3  现场设备网络层应完成末端设备控制和现场仪表设备的信息采集和处理。  
18.2.2  用于网络互联的通信接口设备，应根据各层不同情况，以 ISO/OSI 开放式系统互联

模型为参照体系，合理选择中继器、网桥、路由器、网关等互联通信接口设备。 

接口

执行器 风阀

服务器（操作站）

控制器控制器

阀门

管理网络层(中央管理工作站)

控制网络层(分站)

现场网络层(仪表)

传感器 微控制器

接口

以太网

变频器

控制器

I/O模块

接口

客户端
（操作站）

客户端
（操作站）

图 18.2.1  建筑设备监控系统的三层网络系统结构 

 

18.3  管理网络层（中央管理工作站） 

18.3.1  管理网络层应具有下列功能： 
18.3.2  管理网络层设计应符合下列规定： 
    1  服务器与工作站之间宜采用客户机/服务器（Client /Server）或浏览器/服务器

（Browser/Server）的体系结构。当需要远程监控时，客户机/服务器的体系结构应支

持 Web 服务器； 
    2  应采用符合 IEEE 802.3 的以太网； 
    3  宜采用 TCP/ IP 通信协议； 

4  服务器应为客户机（操作站）提供数据库访问，并宜采集控制器、微控制器、传感

器、执行器、阀门、风阀、变频器数据，采集过程历史数据，提供服务器配置数据，

存储用户定义数据的应用信息结构，生成报警和事件记录、趋势图、报表，提供系

统状态信息； 
    5  实时数据库的监控点数（包括软件点），应留有裕量，不宜少于 10%； 
    6  客户机（操作站）软件根据需要可安装在多台 PC 机上，宜建立多台客户机（操作

站）并行工作的局域网系统； 
    7  客户机（操作站）软件可以和服务器安装在一台 PC 机上； 
    8  管理网络层应具有与互联网（Internet）联网能力，提供互联网用户通信接口技术。

用户可通过 Web 浏览器，查看建筑设备监控系统的各种数据或进行远程操作； 
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9  当管理网络层的服务器和（或）操作站故障或停止工作时，不应影响控制器、微控

制器和现场仪表设备运行，控制网络层、现场网络层通信也不应因此而中断。 
18.3.3   当不同地理位置上分布有多组相同种类的建筑设备监控系统时，宜采用 DSA

（Distributed Server Architecture）分布式服务器结构。每个建筑设备监控系统服

务器管理的数据库应互相透明，从不同的建筑设备监控系统的客户机（操作站）均可访

问其它建筑设备监控系统的服务器，与该系统的数据库进行数据交换，使这些独立的服

务器连接成为逻辑上的一个整体系统。   
18.3.4   管理网络层的配置，应符合下列规定： 
    1  宜采用 10BASE-T/100BASE-T 方式，选用双绞线作为传输介质； 
    2  服务器与客户机（操作站）之间的连接宜选用交换式集线器； 
    3  管理网络层的服务器和至少一个客户机（操作站）应位于监控中心内； 

 4  在管理体制允许，建筑设备监控系统（BAS）、火灾自动报警系统（FAS）和安全防

范系统（SAS）共用一个控制中心或各控制中心相距不远的情况下，BAS、SAS、
FAS 可共用同一个管理网络层，构成建筑管理系统（BMS），但应使三者其余部分

的网络各自保持相对独立。 

18.4  控制网络层（分站） 

18.4.1  控制网络层应完成对主控项目的开环控制和闭环控制、监控点逻辑开关表控制和监

控点时间表控制。 
18.4.2  控制网络层应由通信总线和控制器组成。通信总线的通信协议宜采用 TCP/ IP、

BACnet、LonTalk、Meter Bus 和 ModBus 等国际标准。 
18.4.3  控制网络层的控制器（分站）宜采用直接数字控制器(DDC)、可编程逻辑控制器(PLC)

或兼有 DDC、PLC 特性的混合型控制器 HC（Hybrid Controller ）。 
18.4.4  在民用建筑中，除有特殊要求外，应选用 DDC 控制器。 
18.4.5  控制器（分站）的技术要求，应符合下列规定： 
    1  CPU 不宜低于 16 位； 
    2  RAM 不宜低于 128KB； 
    3  EPROM 和（或）Flash-EPROM 不宜低于 512KB； 
    4  RAM 数据应有 72h 断电保护； 

5  操作系统软件、应用程序软件应存储在 EPROM 或 Flash-EPROM 中；  
    6  硬件和软件宜采用模块化结构； 
    7  可提供使用现场总线技术的分布式智能输入、输出模块，构成开放式系统。分布式

智能输入、输出模块应安装在现场网络层上； 
    8  应提供至少一个 RS232 通信接口与计算机在现场连接； 
    9  应提供与控制网络层通信总线的通信接口，便于控制器与通信总线连接和与其它控

制器通信； 
10  宜提供与现场网络层通信总线的通信接口，便于控制器与现场网络通信总线连接

并与现场设备通信； 
11  控制器（分站）宜提供数字量和模拟量输入输出以及高速计数脉冲输入并应满足控

制任务优先级别管理和实时性要求； 
 12  控制器（分站）规模以监控点（硬件点）数量区分，每台不宜超过 256 点； 

13  控制器（分站）宜通过图形化编程工程软件进行配置和选择控制应用； 
 14  控制器宜选用挂墙的箱式结构或小型落地柜式结构。分布式智能输入、输出模块宜

采用可直接安装在建筑设备的控制柜中的导轨式模块结构； 
 15  应提供控制器典型配置时的平均无故障工作时间（MTBF）； 
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16  每个控制器（分站）在管理网络层故障时应能继续独立工作。  
18.4.6  每台控制器（分站）的监控点数(硬件点)，应留有裕量，不宜小于 10%。 
18.4.7  控制网络层的配置应符合下列规定： 
    1  宜采用总线拓扑结构，也可采用环形、星型拓扑结构。用双绞线作为传输介质； 
    2  控制网络层可包括并行工作的多条通信总线，每条通信总线可通过网络通信接

口与管理网络层（中央管理工作站）连接，也可通过管理网络层服务器的 RS232
通信接口或内置通信网卡直接与服务器连接； 

    3  当控制器（分站）采用以太网通信接口而与管理网络层处于同一通信级别时，

可采用交换式集线器连接，与中央管理工作站进行通信； 
    4  控制器（分站）之间通信，应为对等式（peer to peer）直接数据通信； 
    5  控制器（分站）可与现场网络层的智能现场仪表和分布式智能输入、输出模块

进行通信； 
    6  当控制器（分站）采用分布式智能输入、输出模块时，可以用软件配置的方法，

把各个输入、输出点分配到不同的控制器（分站）中进行监控。 

18.5  现场网络层  

18.5.1  中型及以上系统的现场网络层，宜由通信总线连接微控制器、分布式智能输

入输出模块和传感器、电量变送器、照度变送器、执行器、阀门、风阀、变频

器等智能现场仪表组成。也可使用常规现场仪表和一对一连线。 

18.5.2  现场网络层宜采用 TCP/ IP、BACnet、LonTalk、Meter Bus 和 ModBus 等国际

标准通信总线。 

18.5.3  微控制器应具有对末端设备进行控制的功能，并能独立于控制器（分站）和

中央管理工作站完成控制操作。 

18.5.4  微控制器按专业功能可分为下列几类： 
    1  空调系统的变风量箱微控制器、风机盘管微控制器、吊顶空调微控制器、热泵

微控制器等； 
    2  给排水系统的给水泵微控制器、中水泵微控制器、排水泵微控制器等； 
    3  变配电微控制器、照明微控制器等。 
18.5.6  作为控制器的组成部分的分布式智能输入输出模块，应通过通信总线与控制器

计算机模块连接。 
18.5.7  智能现场仪表应通过通信总线与控制器、微控制器进行通信。  
18.5.8  控制器、微控制器和分布式智能输入输出模块，应与常规现场仪表进行一对一

的配线连接。 
18.5.9  现场网络层的配置应符合下列规定： 
    1  微控制器、分布式智能输入输出模块、智能现场仪表之间，应为对等式直接数

据通信； 
    2  现场网络层可包括并行工作的多条通信总线，每条通信总线可视为一个现场网

络； 
    3  每个现场网络可通过网络通信接口与管理网络层（中央管理工作站）连接，也

可通过网络管理层服务器 RS232 通信接口或内置通信网卡直接与服务器连接； 
    4  当微控制器和（或）分布式智能输入输出模块，采用以太网通信接口而与管理

网络层处于同一通信级别时，可采用交换式集线器连接，与中央管理工作站进

行通信； 
    5  智能现场仪表可通过网络通信接口与控制网络层控制器（分站）进行通信； 
    6  智能现场仪表宜采用分布式连接，用软件配置的方法，可把各种现场设备信息
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分配到不同的控制器、微控制器中进行处理；  

18.6  建筑设备监控系统的软件 

18.6.1  建筑设备监控系统的三个网络层，应具有下列不同的软件： 
    1  管理网络层的客户机和服务器软件；     
    2  控制网络层的控制器软件； 
    3  现场网络层的微控制器软件。 
18.6.2  管理网络层（中央管理工作站）应配置服务器软件、客户机软件、用户工具软

件和可选择的其它软件，并应符合下列规定： 
    1  管理网络层软件应符合下列要求： 
      1）应支持客户机和服务器体系结构； 
      2）应支持互联网连接； 
      3）应支持开放系统； 
      4）应支持建筑管理系统（BMS）的集成。  

2  服务器软件应符合下列要求： 
      1）宜采用 Windows 2003 以上操作系统； 
      2）应采用 TCP/IP 通信协议； 
      3）应采用 Internet Explorer 6.0 SP1 以上浏览器软件； 
      4）实时数据库冗余配置时应为两套； 
      5）关系数据库冗余配置时应为两套； 
      6）不同种类的控制器、微控制器应有不同种类的通信接口软件； 
      7）应具有监控点时间表程序、事件存档程序、报警管理程序、历史数据采集程

序、趋势图程序、标准报告生成程序及全局时间表程序； 
      8）宜有不少于 100 幅标准画面。 

3  客户机软件应符合下列要求： 
  1）应采用 Windows XP SP1 以上操作系统； 
  2）应采用 TCP /IP 通信协议； 
  3）应采用 Internet Explorer 6.0 SP1 以上浏览器软件； 
  4）应有操作站软件； 
  5）应采用 Web 网页技术； 
  6）应有系统密码保护和操作员操作级别设置软件。 

4  用户工具软件应符合下列要求： 
  1）应有建立建筑设备监控系统网络和组建数据库软件； 
  2）应有生成操作站显示图形软件。 

5  工程应用软件应符合下列要求： 
      1）应有控制器自动配置软件； 
      2）应有建筑设备监控系统调试软件。 
6  当监控系统需要时，可选择下列软件： 
     1）DSA 分布式服务器系统软件。 
     2）开放式系统接口软件。 
     3）火灾自动报警系统接口软件。 
     4）安全防范系统接口软件。 
     5）企业资源管理系统接口软件（包括物业管理系统接口软件）。 
18.6.3  控制网络层（控制器）软件应符合下列规定： 
    1  控制网络层软件应符合下列要求： 
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      1）控制器应接受传感器或控制网络、现场网络变化的输入参数（状态或数值），

通过执行预定的控制算法，把结果输出到执行器、变频器或控制网络、管理

网络； 
      2）控制器应设定和调整受控设备的相关参数； 
      3）控制器与控制器之间应进行对等式通信，实现数据共享； 
      4）控制器应通过网络上传中央管理工作站所要求的数据； 
      5）控制器应独立完成对所辖设备的全部控制，无需中央管理工作站的协助； 
      6）控制器应具有处理优先级别设置功能； 
      7）控制器应能通过网络下载或现场编程输入更新的程序或改变配置参数。 

2  控制器操作系统软件应符合下列要求： 
      1）应能控制控制器硬件； 
      2）应为操作员提供控制环境与接口； 
      3）应执行操作员命令或程序指令； 
      4）应提供输入输出、内存和存储器、文件和目录管理，包括历史数据存贮； 
      5）应提供对网络资源访问； 
      6）应使控制网络层、现场网络层节点之间能够通信； 
      7）应响应管理网络层、控制网络层上的应用程序或操作员的请求； 
      8）可以采用计算机操作系统开发控制器操作平台； 
      9）可以嵌入 Web 服务器，支持互联网连接，实现浏览器直接访问控制器。 

3  控制器编程软件应符合下列要求： 
      1）应有数据点描述软件，具有数值、状态、限定值、默认值设置，用户可调用

和修改数据点内的信息； 
      2）应有时间程序软件，可在任何时间对任何数据点赋予设定值或状态，包括每

日程序、每周程序、每年程序、特殊日列表程序、今日功能程序等； 
      3）应有事件触发程序软件； 
      4）应有报警处理程序软件，导致报警信息生成的事件包括超出限定值、维护工

作到期、累加器读数、数据点状态改变； 
      5）应有利用图形化或文本格式编程工具，或使用预先编好的应用程序样板，创

建任何功能的控制程序应用程序软件和专用节能管理软件； 
      6）应有趋势图软件； 
      7）应有控制器密码保护和操作员级别设置软件。 

4  应提供独立运行的控制器仿真调试软件，检查控制器模块、监控点配置是否正

确，检验控制策略、开关逻辑表、时间程序表等各项内容设计是否满足控制要

求。 
18.6.4  现场网络层软件应符合下列规定： 
    1  现场层网络通信协议，宜符合由国家或国际行业协会制定的某种可互操作性规

范，以实现设备互操作； 
    2  现场网络层嵌入式系统设备功能，宜符合由国家或国际行业协会制定的行业规

范文件的功能规定并符合下列要求： 
      1）微控制器功能宜符合某种末端设备控制器行业规范功能文件的规定，成为该

类末端设备的专用控制器，并可以和符合同一行业规范功能文件的第三方厂

商生产的微控制器实现互操作； 
      2）分布式智能输入输出模块宜符合某种分布式智能输入输出模块（数字输入模

块 DI、数字输出模块 DO、模拟输入模块 AI、模拟输出模块 AO）行业规范
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功能文件的规定， 成为该类模块的规范化的分布式智能输入输出模块；并

可以和符合同一行业规范功能文件的第三方厂商生产的同类分布式智能输

入输出模块实现互换； 
      3）智能仪表宜符合温度、湿度、流量、压力、物位、成分、电量、热能、照度、

执行器、变频器等仪表的行业规范功能文件的规定，成为该类仪表的规范化

智能仪表，并可以和任何符合同一行业规范仪表功能文件的第三方厂商生产

的智能仪表实现互换。 
    3  每种嵌入式系统均应安装该种嵌入式系统设备的专用软件，用于完成该种专用

功能； 
    4  嵌入式系统的操作系统软件应具有系统内核小、内存空间需求少、实时性强的

特点； 
    5  嵌入式系统设备编程软件，应符合国家或国际行业协会行业标准中的《应用层

可互操作性准则》的规定，并宜使用已成为计算机编程标准的《面向对象编程》

方法进行编程。 

18.7  现场仪表的选择 

18.7.1  传感器的选择应符合下列规定： 
    1  传感器的精度和量程，应满足系统控制及参数测量的要求； 
    2  温度传感器量程应为测点温度的 1.2~1.5 倍，管道内温度传感器热响应时间不

应大于 25s，当在室内或室外安装时，热响应时间不应大于 150s； 
    3  仅用于一般温度测量的温度传感器，宜采用分度号为 Pt1000 的 B 级精度（二

线制）；当参数参与自动控制和经济核算时，宜采用分度号为 Pt100 的 A 级精度

（三线制）； 
    4  湿度传感器应安装在附近没有热源、水滴且空气流通、能反映被测房间或风道

空气状态的位置，其响应时间不应大于 150s； 
    5   压力（压差）传感器的工作压力（压差），应大于测点可能出现的最大压力（压

差）的 1.5 倍，量程应为测点压力（压差）的 1.2~1.3 倍； 
    6  流量传感器量程应为系统最大流量的 1.2~1.3 倍，且应耐受管道介质最大压力，

并具有瞬态输出。流量传感器的安装部位，应满足上游 10D（管径）下游 5D
的直管段要求。当采用电磁流量计、涡轮流量计时，其精度宜为 1.5%； 

    7  液位传感器宜使正常液位处于仪表满量程的 50%； 
    8  成分传感器的量程应按检测气体、浓度进行选择，一氧化碳气体宜按 0~300PPM

或 0~500PPM；二氧化碳气体宜按 0~2000PPM 或 0~10000PPM； 
    9  风量传感器宜采用皮托管风量测量装置，其测量的风速范围不宜小于

2m/s~16m/s,测量精度不应小于 5%； 
    10  智能传感器应有以太网或现场总线通信接口。 
18.7.2  调节阀和风阀的选择应符合下列规定： 
    1  水管道的两通阀宜选择等百分比流量特性； 
    2  蒸汽两通阀，当压力损失比大于或等于 0.6 时，宜选用线性流量特性；小于 0.6

时，宜选用等百分比流量特性； 
    3  合流三通阀应具有合流后总流量不变的流量特性，其 A-AB 口宜采用等百分比

流量特性，B-AB 口宜采用线性流量特性。分流三通阀应具有分流后总流量不变

的流量特性，其 AB-A 口宜采用等百分比流量特性，AB-B 宜采用线性流量特性； 
    4  调节阀的口径应通过计算阀门流通能力确定； 
    5  空调系统宜选择多叶对开型风阀，风阀面积由风管尺寸决定。并应根据风阀面
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积选择风阀执行器，执行器扭矩应能可靠关闭风阀。风阀面积过大时，可选多

台执行器并联工作。 
18.7.3  执行器宜选用电动执行器，其输出的力或扭矩应使阀门或风阀在最大流体流通

压力时可靠开启和闭合。   
18.7.4  水泵、风机变频器输出频率范围应为 1~55Hz，变频器过载能力不应小于 120%

额定电流,变频器外接给定控制信号应包括电压信号和电流信号，电压信号为直流

0~10V，电流信号为直流 4~20mA。 
18.7.5  现场一次测量仪表、电动执行器及调节阀的选择除符合本节规定外，尚应符合

本规范第 24 章的相关规定。   

18.8  冷冻水及冷却水系统 

18.8.1  压缩式制冷系统的监控应符合下列规定： 
    1  冷水机组的电机、压缩机、蒸发器、冷凝器等内部设备的自动控制和安全保护

均由机组自带的控制系统监控，宜由供应商提供数据总线通信接口，直接与建

筑设备监控系统交换数据。冷冻水及冷却水系统的外部水路的参数监测与控

制，应由建筑物设备监控系统控制器（分站）完成； 
    2  建筑设备监控系统应具有下列控制功能： 

1）制冷系统启、停的顺序控制； 
2）冷冻水供水压差恒定闭环控制； 
3）备用泵投切、冷却塔风机启停和冷水机低流量保护的开关量控制； 
4）根据冷量需求确定冷水机运行台数的节能控制； 
5）宜对冷水机组出水温度进行优化设定； 
6）冷却水最低水温控制； 
7）冷却塔风机台数控制或风机调速控制。 
    中小型工程冷冻水宜采用一次泵系统，系统较大、阻力较高且各环路负

荷特性或阻力相差悬殊时，宜采用二次泵系统；二次泵宜选用变频调速控

制； 
    3  冷冻水及冷却水系统参数监测应符合下列要求： 

1）冷冻水供水、回水温度测量应设置自动显示、超限报警、历史数据记录、打

印及趋势图； 
2）冷冻水供水流量测量应设置瞬时值显示、流量积算、超限报警、历史数据记

录、打印及趋势图； 
      3）应根据冷冻水供回水温差及流量瞬时值计算冷量和累计冷量消耗； 
      4）当系统有冷冻水过滤器时，应设置堵塞报警； 
      5）进、出冷水机的冷却水水温测量应设置自动显示、极限值报警、历史数据记

录、打印； 
      6）冷却塔风机联动控制，应根据设定的冷却水温度上、下限启停风机； 
      7）闭式空调水系统宜设高位膨胀水箱或气体定压罐定压。膨胀水箱内水位开关

的高低水位或气体定压罐内高低压力越限时，应报警、历史数据记录和打印； 
      8）系统内的水泵、风机、冷水机组应设置运行时间记录。 
18.8.2  溴化锂吸收式制冷系统的监控，应符合下列规定： 
    1  冷水机组的高压发生器、低压发生器、溶液泵、蒸发器、吸收器（冷凝器）、

直燃型的燃烧器等内部设备由机组自带的控制器监控，并由供应商提供数据总

线通信接口，直接与建筑设备监控系统交换数据。冷冻水及冷却水系统的外部

水路的参数监测与控制及各设备顺序控制，由建筑设备监控系统控制器完成； 
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    2  建筑设备监控系统的控制功能及工艺参数的监测应符合本规范第 18.8.1 条 2、3
款的规定； 

    3  溴化锂吸收式制冷系统不宜提供低温冷冻水，冷冻水出口温度应大于 3℃。同

时应设置冷却水温度低于 24℃时的防溴化锂结晶报警及联锁控制。 
18.8.3  冰蓄冷系统的监控应符合下列规定： 

1  宜选用 PLC 可编程逻辑控制器或 HC 混合型控制器（PLC+DCS）；  
    2  应选用可流通乙二醇水溶液的蝶阀和调节阀，阀门工作温度应满足工艺要求； 
    3  蓄冰槽进出口乙二醇溶液温度应设置自动显示、极限报警、历史数据记录、打印及

趋势图； 
    4  蓄冰槽液位测量应设置自动显示、极限报警、历史数据记录、打印及趋势图。宜选

用超声波液位变送器，精度 1.5%； 
5  冰蓄冷系统交换器二次冷冻水及冷却水系统的监控与压缩式制冷系统相同，除符合

本规范第 18.8.1 条 3 款的规定外，尚应增加下列控制： 
      1）换热器二次冷媒侧应设置防冻开关保护控制； 

  2）控制器（分站）应有主机蓄冷、主机供冷、融冰供冷、主机和蓄冷设备同时供冷

运行模式参数设置。同时应具有主机优先、融冰优先、固定比例供冷运行模式的

自动切换，并根据数据库的负荷预测数据进行综合优化控制。 
18.8.4  水源热泵系统的监控应符合下列规定： 
    1  水源热泵机组均由设备本身自带的控制盘监控，宜由供应商提供数据通信总线接口。

建筑设备监控系统应完成风机、冷却塔、水泵启停和循环水温度控制； 
    2  水源热泵机组控制应符合下列要求： 
      1）小型机组由回风或室内温度直接控制压缩机启停； 
      2）大、中型机组宜采用多台压缩机分级控制方式；  
      3）压缩机宜采用变频调速控制。 
    3  循环水温度控制应符合下列要求： 
      1）当循环水温度 Tx 大于或等于 30℃时，应自动切换为夏季工况，冷却水系统供电

准备投入工作； 
      2）当循环水温度 Tx 小于 30℃，大于 20℃时，为过渡季节，冷却水系统及辅助热源

系统自动切除； 
      3）当循环水温度 Tx 小于或等于 20℃时，自动切换为冬季工况，辅助热源系统投入

工作。 
    4  循环水温度可直接控制封闭式冷却塔运行台数和冷却塔风机的转速； 

    5  循环水泵可采用变速控制，控制循环水温度在设定值范围； 

    6  循环水泵温度低于 7℃应报警，低于 4℃热泵应停止工作； 

    7  冷却塔宜设防冻保护； 

    8  循环水泵系统宜设置水流开关，监测系统运行状态。循环水泵进出口宜设置压差开

关，当检测到系统水流量减小时，应自动投入备用水泵，若水流量不能恢复，热泵

应停止工作。 

18.9  热交换系统 

18.9.1  热交换系统的监控应符合下列规定： 
    1  热交换系统应设置启、停顺序控制； 
    2  自动调节系统应根据二次供水温度设定值控制一次侧温度调节阀开度，使二次侧热

水温度保持在设定范围； 
    3  热交换系统宜设置二次供回水恒定压差控制。根据设在二次供回水管道上的差压变
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送器测量值，调节旁通阀开度或调节热水泵变频器的频率以改变水泵转速，保持供回

水压差在设定值范围。 
18.9.2  热交换系统的参数监测应符合下列规定： 
    1  汽—水交换器应监测蒸汽温度、二次供回水温度、供回水压力。并应监测热水循环

泵运行状态。当温度、压力超限及热水循环泵故障时报警； 
    2  水—水交换器应监测一次供回水温度、压力、二次供回水温度、压力。并应监测热

水循环泵运行状态，当温度、压力超限及热水循环泵故障时报警； 
    3  二次水流量测量宜设置瞬时值显示、流量积算、历史数据记录、打印； 
    4  当需要经济核算时，应根据二次供回水温差及流量瞬时值计算热量和累计热量消耗。 
 

18.10  采暖通风及空气调节系统  

18.10.1  新风机组的监控应符合下列规定： 
    1  新风机与新风阀应设联锁控制； 
    2  新风机启停控制应设置自动控制和手动控制；  
    3  当发生火灾时，应接受消防联动控制信号联锁停机； 

4  在寒冷地区，新风机组应设置防冻开关报警和联锁控制； 
5  新风机组应设置送风温度自动调节系统； 
6  新风机组宜设置送风湿度自动调节系统； 
7  新风机组可设置由室内 CO2 浓度控制送风量的自动调节系统。 

18.10.2  新风机组的参数监测应符合下列规定： 
    1  新风机组应设置送风温度、湿度显示； 
    2  应设置新风过滤器两侧压差监测、压差超限报警； 
    3  应设置机组启停停状态及阀门状态显示； 
    4  宜设置室外温、湿度监测。 
18.10.3  空调机组的监控应符合下列规定： 
    1  空调机组应设置风机、新风阀、回风阀联锁控制； 

2  空调机组启停，应设置自动控制和手动控制； 
    3  当发生火灾时，应接受消防联动控制信号联锁停机； 
    4   在寒冷地区，空调机组应设置防冻开关报警和联锁控制； 
    5  在定风量空调系统中，应根据回风或室内温度设定值，比例、积分连续调节冷水阀

或热水阀开度，保持回风（或室内）温度不变； 
    6  在定风量空调系统中，应根据回风或室内湿度设定值，开关量控制或连续调节加湿

除湿过程，保持回风或室内湿度不变； 
    7  在定风量系统中，宜设置根据回风或室内 CO2 浓度控制新风量的自动调节系统； 
    8  当采用单回路调节不能满足系统控制要求时，宜采用串级调节系统； 
    9  在变风量空调机组中，送风量的控制应采用定静压法、变静压法或总风量法，并符

合下列要求： 
      1）当采用定静压法时，应根据送风静压设定值控制变速风机转速； 
      2）当采用变静压法时，为使送风管道静压值处于最小状态，宜使变风量箱风阀均处

于 85%~99%的开度； 
      3）当采用总风量法时，应以所有变风量末端装置实时风量之和，控制风机转速以改

变送风量。 
18.10.4  空调机组的参数监测应符合下列规定： 
    1  空调机组应设置送、回风温度显示、趋势图。当有湿度控制要求时，应设置送、回
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风湿度显示； 
    2  空气过滤器应设置两侧压差的监测、超限报警； 
    3  当有二氧化碳浓度控制要求时，应设置 CO2 浓度监测，并显示其瞬时值。 
18.10.5  风机盘管是与新风机组配套使用的空调末端设备，其监控应符合下列规定： 
    1  风机盘管宜由开关式温度控制器自动控制电动水阀通断，手动三速开关控制风机高、

中、低三种风速转换； 
    2  风机启停应与电动水阀联锁，两管制冬夏均运行的风机盘管宜设手动控制冬夏季切

换开关； 
    3  控制要求高的场所，宜由专用的风机盘管微控制器控制。微控制器应提供四管制的

热水阀、冷冻水阀连续调节和风机三速控制，冬夏季自动切换两管制系统； 
    4  微控制器应提供以太网或现场总线通信接口，构成开放式现场网络层。 
18.10.6  变风量空调系统末端装置（箱）的选择，应符合下列规定： 
    1  当选用压力有关型变风量箱时，采用室内温度传感器、微控制器及电动风阀构成单

回路闭环调节系统。其控制器宜选择一体化微控制器，温度控制器与风阀电动执行

器制成一体，可直接安装在变风量箱上；  
    2  当选用压力无关型变风量箱时，采用室内温度作为主调节参数，变风量箱风阀入口

风量或风阀开度作为副调节参数，构成串级调节系统。其控制器宜选择一体化微控

制器，串级控制器与风阀电动执行器制成一体，可直接安装在变风量箱上。 

18.11  生活给水、中水与排水系统 

18.11.1  生活给水系统的监控应符合下列规定： 
    1  当建筑物顶部设有生活水箱时，应设置液位计测量水箱液位，其高、低Ⅰ值宜用作

控制给水泵，高、低Ⅱ值用于报警； 
2  当建筑物采用变频调速给水系统时，应设置压力变送器测量给水管压力，用于调节

给水泵转速以稳定供水压力； 
3  应设置给水泵运行状态显示、故障报警； 

    4  当生活给水泵故障时，备用泵应自动投入运行； 
    5  宜设置主、备用泵自动轮换工作方式； 
    6  给水系统控制器宜有手动、自动工况转换。 
 18.11.2  中水系统的监控应符合下列规定： 
    1  中水箱应设置液位计测量水箱液位，其上限信号用于停中水泵，下限信号用于启动

中水泵； 
    2  主泵故障时，备用泵应自动投入运行； 
    3  宜设置主、备用泵自动轮换工作方式； 
    4  中水系统控制器宜有手动、自动工况转换。 
18.11.3  排水系统的监控应符合下列规定： 

1  当建筑物内设有污水池时，应设置液位计测量水池水位，其上限信号用于启动排污

泵，下限信号用于停泵； 
2  应设置污水泵运行状态显示、故障报警； 

    3  当污水泵故障时，备用泵应能自动投入； 
    4  排水系统的控制器应设置手动、自动工况转换。 

 

18.12  供配电系统 

18.12.1  建筑设备监控系统应对供配电系统下列电气参数进行监测： 
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    1  10（6）kV 进线断路器、馈线断路器和联络断路器，应设置分、合闸状态显示

及故障跳闸报警； 
    2  10（6）kV 进线回路及配出回路，应设置有功功率、无功功率、功率因数、频

率显示及历史数据记录； 
    3  10（6）kV 进出线回路宜设置电流、电压显示及趋势图和历史数据记录；  
    4  0.4kV 进线开关及重要的配出开关应设置分、合闸状态显示及故障跳闸报警； 
    5  0.4kV 进出线回路宜设置电流、电压显示、趋势图及历史数据记录； 
    6  宜设置 0.4kV 零序电流显示及历史数据记录； 
    7  宜设置功率因数补偿电流显示及历史数据记录； 
    8  当有经济核算要求时，应设置用电量累计； 
    9  宜设置变压器线圈温度显示、超温报警、运行时间累计及强制风冷风机运行状

态显示。 
18.12.2  柴油发电机组宜设置下列监测功能： 
    1  柴油发电机工作状态显示及故障报警； 
    2  日用油箱油位显示及超高、超低报警； 
    3  蓄电池组电压显示及充电器故障报警。 

18.13  公共照明系统 

18.13.1  公共照明系统的监控应符合下列规定： 
    1  室内照明系统宜采用分布式控制器，当采用第三方专用控制系统时，该系统应

有与建筑设备监控系统网络连接的通信接口； 
    2  室内照明系统的控制器应有自动控制和手动控制等功能。正常工作时，宜采用

自动控制，检修或故障时，宜采用手动控制； 
    3  室内照明宜按分区时间表程序开关控制，室外照明可按时间表程序开关控制，

也可采用室外照度传感器进行控制，室外照度传感器应考虑设备防雨防尘的防

护等级； 
    4  照明控制箱应由分布式控制器与配电箱两部分组成。可选择一体的，也可选择

分体的。控制器与其配用的照度传感器宜选用现场总线连接方式。 
18.13.2  照明系统节能设计应符合本规范第 18.13.1 条 3 款及第 18.15.5、18.15.6 条的

规定。 

18.14  电梯和自动扶梯系统 

18.14.1  电梯和自动扶梯运行参数的监测宜符合下列规定： 
    1  宜设置电梯、自动扶梯运行状态显示及故障报警； 
    2  当监控电梯群组运行时，电梯群宜分组、分时段控制； 
    3  宜对每台电梯的运行时间进行累计。 
18.14.2  建筑设备监控系统与火灾信号应设有联锁控制。当系统接受火灾信号后，应

将全部客梯迫降至首层。 

18.15  建筑设备监控系统节能设计 

18.15.1  建筑设备监控系统节能设计，应在保证分布式系统实现分散控制、集中管理

的前提下，利用先进的控制技术和信息集成的优势，最大限度地节省能源。  
18.15.2  当冷冻水、冷却水、采暖通风及空气调节等系统的负荷变化较大或调节阀（风

门）阻力损失较大时，各系统的水泵和风机宜采用变频调速控制。  
18.15.3  冷冻水及冷却水系统的监控，宜采用下列节能措施： 
    1  当根据冷量控制冷冻水泵、冷却水泵、冷却塔运行台数时，水泵及冷却塔风机
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宜采用调速控制； 
    2  根据制冷机组对冷却水温度的要求，监控系统应按与制冷机适配的冷却水温度

自动调节冷却塔风机转速。 
18.15.4  空调系统的监控宜采用下列节能措施： 
    1  在不影响舒适度的情况下，温度设定值宜根据昼夜、作息时间、室外温度等条

件自动再设定； 
    2  根据室内外空气焓值条件，自动调节新风量的节能运行； 
    3  空调设备的最佳启、停时间控制；  
    4  在建筑物预冷或预热期间，按照预先设定的自动控制程序停止新风供应。  
18.15.5  建筑物内照明系统的监控宜采用下列节能措施： 
    1  工作时段设置与工作状态自动转换； 
    2  工作分区设置与工作状态自动转换； 
    3  在人员活动有规律的场所，采用时间控制和分区控制二种组合控制方式； 
    4  在可利用自然光的场所，采用光电传感器的调光控制方式。  
18.15.6  室外照明系统的监控宜采用下列节能措施： 
    1  道路照明、庭院照明宜采用分区、分时段时间表程序开关控制和光电传感器控

制二种组合控制方式； 
    2  建筑物的景观照明宜采用分时段时间表程序开关控制方式。  
18.15.7  给排水系统宜按预置程序在用电低谷时将水箱灌满，污水池排空。 
18.15.8  在保证供配电系统安全运行情况下，宜根据用电负荷的大小控制变压器运行

台数。 
 

18.16  监控表 

18.16.1  为建筑设备监控系统编制的监控表，应符合下列规定： 
    1  编制监控表应在各工种设备选择之后，根据控制系统结构图，由建筑设备监控

系统（BAS）的设计人与各工种设计人共同编制，同时核定对监控点实施监控

的可行性。 
    2  编制的监控点一览表宜符合下列要求： 
      1）为划分分站、确定分站 I/O 模块选型提供依据； 
      2）为确定系统硬件和应用软件设置提供依据； 
      3）为规划通信信道提供依据； 
      4）为系统能以简洁的键盘操作命令进行访问和调用具有标准格式的显示报告与

记录文件创造前提。 
18.16.2  为建筑设备监控系统控制器（DDC）编制的监控表应符合本规范附录 J。 
18.16.3  为建筑设备监控系统（BAS）编制的监控表应符合本规范附录 K。 
 

18.17  机房工程及防雷与接地 

 

18.17.1  机房工程设计应符合本规范第 23 章的规定。 
18.17.2  防雷与接地设计应符合本规范第 11、12、23 章的有关规定。 
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